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A seguito del finansiamento di £. 300,000,000 asseguatio con lci=
tera n. 1494 del 27.7.79 dalla Regione Marche all'I.A.C.P. 4i Asco-
1i per un programms di edilizia sovvensionata (art. 41 L. n. 457/78),
1Y TACP stesso richiese al Comune di ampliare il P.E.E.Ps di Borgo Sg
lestd (Via Galid) in modo da inserirve 1l'area di proprietd dell'Ente
a nord di Via Galid nel piano di zona 167 e quindi remdere atiuabile
1'intervento finanziato. '

Con lettera sindacale n. 30222 del 6.3.80 si invitava l'uffieio
urbanistico comunale a predisporre tale ampliamento P.E.B.FP.3 il pro
getto & stato quindi elaborato sentito anche il parere favorevole
dell'IACPj(riuniene del 10/4/1980). -

Il progetto interessa un'arga di circa mg. 12,800 compresa fra la
- eirconvallazione nord, la scuola elementare e via Galid, tutta di pro
prietd IACP, sulla quale attualmente insistdno: n. 2 muovi edifici
per 25 appartamenti (G-H) e n. 10 vecchi fabbricati tubti di proprig
t2 IACP; i primi due fanno parte del programma di risapamento del
quartiere Solestd gid avviato da qualche anno unitamente alla gona
a sud della scuola elementare ove sono in via di completamento circa
n. 150 nuovi alloggi.

I vacchi edifici sono invece quelli da demolire sia perchd ormai
obsoleti e danneggiati dal terremoto sia pexr permettere la nuova or
ganizzazione di quartiere. - ’

In pratica con questo ampliamento P.BE.,B.P., 8i completa lo stru-
mento urbanistico necessario non solo per utilizsare il citato fi-
nanziamento di £. 300,000,000, ma soprattutto per definire compiu-
tamente 1'intervento di risanamento di tutto il complesso delle veg
chie casette (denominate "case del duce® o “Shangai) cosl come vo-
Tuto dall'Amministrazione Commale e dall'IACP.

ILtarea intoressante l'ampliamento del P.E.E.P. 4i Borgo Solesta
nel P.R.G. vigente & destinata, per una parte ad est {mg. 3700 eir-
ca) a “sona 4 dicompletamento centrale, (ciod zoma residenziale
edificabile con 1'indice fomdiario di 4,5 me/mg) e per un'altra par
te ad ovest ed a sud-est (ma. 6635 circa) a Mgona 13 = verde pubbli
co" & infine per una parte a ovest,(mq. 1080 circa) ed area scola=
stica., o : . :

Nel piano particolareggiato delle sone di completamento gid adoi
tato ma non ancora approvaio definitivamente, tali destinazioni di

sona del P.R.G. sono state confermate; 1l'area edificabile & stata
perd contenuta in m.: 3320, 7 | .



Nel progetto di ampliamento P.E.E.P, di oui trattasi, le suddet

te dostinazioni d'uso, nonchd 1'indice di fabbricazione fondiaria,
le altegze massime e i distacchi previsti nel piano regolatorc je-
nerale ¢ nﬂl P, R.E. adottato, sono stati riconfarmati.

Tn xiferimanto all'art, 2 dslla L. n. 10/77 si fa notare che

questo ampliamento della mona 167 41 Ascoli nom comporia il supera
mento del tetto massimo del 70% di edilizia esonomica popolare ri-

spetto al totale fabbricabile nel comune aeeonﬂo il P.R.G. vigente.

Infatti tale rapporto risulta gid verificato anche considerando

soltanto il nuovo quartiere dai Mbnticelli e non 1a totalitld del Co

mnes

- 1) Totale volume residenziale nravisto
. nel quartiere Tolignano-S. Giuseppe

- 2) Volume reaidenziale gona 167 di To-
lignano - Sy . Giuseppe

= 3) Volume zona 167 Borgo Solaéta

i

=

-
-

ne.

me.
o

1.400.000 circa

906,000

62,000

| 2)43)= 906,000 mo: + 62,000 me . = mo. 968,000 pari al 64 54
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' »L"ampl.iamentn del P.E,E.P. 4i cui trattasi bersegue gli sihes
8i fini del plano di sona precsdente, e ciod il risanamento di .
guella parte dél quartiere Solestd notevolmente degradata e dan.

- negglata dal tervemoto {ex Casetta del Duce) conlo scopo del
- mantenimento dellc strato sociale ivi esistefte; il tutto neil’

rispetto del P,R.G. vigente e del P,P.E. delle mone di complets
mento gia adottatog : o

~ L'organizsazione planimetrica si caratterizsza soprattutto per
l'eliminazione della.vecchia edificaniona estensiva, che di fate -
to impegnava 1l'intera area disponibile sensa alecuna dotazione di
spagi comuni, e la creazione di due nuclei ahitativi concentrati -

a sud-ovest e a nord-est (rispetiivamente di 47113 mc. e di 14900

o me. = toty me, 62013) capaci di contmnere 10 stesso numero 44 fa |
miglie oggl residentivi; fra i due nuclei viene previsto un ampio

parco pubblico attressato che privilegia sena'altro i due nuclei

- Btessi, ma che' & a servisio ‘delllintero quartiere Solestd inse-
rendosi per di pilt nel "gid costruito" il ohe pons il parco in
-una condizions ubicazionale di ampio respiro e di facile acces-

_L'é.inﬁliamehto ai cui tratiasi riguarda la séla parte nord, nord

@8, dato che la parte sud, sud-ovest & qiella del P.E.E.P. vie
gente. : : S

turisce dalla forma e orografia dei luoghli nomchd dal rapporte
con il parco, -con la scuole elementari esistenti, & con la viabi
1i%3 carrabile, ' S , . ;

- 51 notino a tal propositos ST |
= 1) I pergorsi pedonali con nollegamento diretto casa-parco-scug

Ia tipologia edilizia prevista ® solo di uso abitative e sca

‘da e con ereagions di un cavalcavia pedonale su via Galid che par

sialmente si sviluppa fra le chioms degli alberi; |
= 2) la non interrusions delle pedonali stesse, con la rravisione

di-alouns parti a "pilotis™ negli ediffed; '

'='3) 41 taglio doi volumi fatbo in wody tale'da gavarire le visua

’-imnoupax'ca,nmhélma buona’ {nsolagieme.” o
-= 4) la ublcasione dei parcheggi posti in ddiacensa 31 via Galid

al fine di non inficiare la pedonalizmsasions degii Spasi fra gli
edifici, nonochd fra questi e 11 parco o 1a seuodla, '

Per quanto riguards 1o attressature pubblichs, 1¢ stesse rispet

~%ano pienamente le rcevisions del P.R.G,'¥igents o del P.P.E: ‘adog

tato (parco rendlico ¢ scuola dell? obbligo),

. Song stati inoltre’ previsti anche dei parcheggi. -



 Non sono stati invece pruvisti spazl per "attreszature di iiriores
se gcomuns™ in considerasione dell'esiguitd del progetto di ampl amen
to e sopratiulte perchd queste stesse sono state opportulaAren;e pree
viste ¢ quantizmate nel P,P.B, delle sone di completamento reccute-
menta adottato. Inolire per le attreszature commerciali 1!'IACT inten
de usare il piano terra degli adifici A « B gié.“malima.,l sud in
via Galié. ‘

Relaﬁ?ameme agli standards \m'aanistici di cui 2l D.1i. n. 1444.
 del 2/4/68, come pud notarsi dallz tabella gqui di seguitc riportada,
- gli stessi sono gtati larghmente verificati, tanto da avere hon- 45
my. per abitante invece &sl minimo di 18 my./ab,’

- 1) Superficie eepex-ta ediﬁci (F,G,H,I)-a my. 1340,00

- 2) Verde pubblice (VE) y =" 6635,00

- 3) Verde comdominals (V.C.) ' =" 930,00

- 4) Parchegsi (P) '~ =" 770,00

- 5) Scuola (0) .. ="  1080,00

- 6) Pedonali - =" 850,00

= 7) Carrabgli =" 114500
©  TOPAIE SUFGRFICIE = mq.12800,00

- CUBATURA PREVISTA = (P+G)+(H+I)= me. 7000+7900= ma. 14.900
me. 14.900s80 me/ab = 186,25 abitanti (187) |

- m, aree par a'banda.rds urhanistici
pravieti dall'ampliamento PEEP = VP4+P+0a

= 6635!0@'77g' OQ"’TQB0.00 m. 8489'
b, 187=18 mi/abs my 3366<my. 8485.00
g 8485.187 ab = 45.37 mq.)‘l&nq/a’b

- ISL’.‘RBZIORE & 18’{ X 4.5 841,50 g . <1080 ng. {pari a 5,78 mg/ab)
- V"‘RDE mmc-__;am. = 157::9: 1683,00 mg. £ 6635 my.(pari a 35,48 mq/ab)



I.'area aaificabila secondo L plani vigenti a quella retinatn
-me #gona-4-d1 completamento-centrale® con indice di i’abbrica mice
pari a 4,5 . /mq.

X ot

Poiche perb il PFE adettato dalle gone 4i completamento riiuce
leggermente tale area edificebile rispetto al PRG (mg 35326 dinvoce dd
mg 3740), nel rispetto della legme di salvamdia, 8l & calcolato
il volume Bu mq;. 3326, , ,

. aE e

<

i ki

mng. 3325’:4.5 m/m = M. 14‘967.00
me. effattivamente previstl nell'ampliamento PEER £ me 14.900 7
me. 14.900:3326 = 4,48 mc/mq (indice a3 fabbricam.one fondiario)

me. 14900:12800 = 1, 16 mc/mq (:Lndiee di fabbricazione ferritoriale).
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Confrontando i dati aopm-a esposti e tutti relativi al presente
progetto di ampliamento PEEP, con quelli relativi al PEEP vigente 4i
__Borgo Solestd (approvatoe con D.P.R, 4617 del 14. 12 .T6 & 1. 10819 del
5 4.78), 81 hamno & saguenti dati complessivis |

PEEP _v_gge.x_x_te ‘ :
Totale arse mg, 22,750

di cui a verde pubblico attrezzato mg. 9. 050
moe, edificabili mne. 494680

totale area m. 12.800

di cui a verde pubblico attrezsato mq, 6635
HC . ediﬁca‘bili e, 14.900

ort w1 P e eanm
e

G it i

e, edi!ica'bﬂi m¢¢ 64.580
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Fermo rostando il rispetto di tutti gli articoli del vzgnr_u rg
golamento edilizic commale, la normativa di sona rimeno gu den
tica a quella di P.R.G.* con alcune integrazioni e precisas: os_i, co
me qui di segulte riporiatos . . .

= Wiptta 1l'area inteiessata dall'ampliamento del PEEP di Borgo Solg
gtd (Via Galid) viene vincolata ai sensi della L. n. 167 del 13.4. 62
e suaseguent:. modifica.ziom 5] m'bagrazioni. .

Gli edifici realizmmabili, nel rispetto della L. 167/62 ¢ sBucces=

~ 8ive Integrmeioni ¢ modificazioni, sono guelli previsti sulla tavoe

la progettuale dell'ampliamento FPEEP ed andranno eseguiti non oltrs
passando le sagome d'ingombro massime ivi previste, nonchd nol ri-

gpetto della tipologia (parti a pilotia, ingressi, scivoli, podona-

1i, ece.) e della quota di spicco. -

- volume max édificabile = me, 14¢900 '
(edifici F,& = mc. 7000; edifici H,I = mc. 7900)

- soluaione architettonioa di tutti i xmoapettig

- altezza max ml, 14,00, mtnima ml.’ 8,00;

~ la distanza fra adifiei fronteggiantesi non pub esgore inferiore
8 ml. 10,00; i bow-windows rientrano nella norma. Ia distanza mi
nima dai confini laterali o posteriori (di proprietd) non potrd
essere infériore a ml. 5,00,=

'-'-'De%x'xé'é"sﬁénéré riservati appesiti spazi per 'parehegg.t in misura

non inferiors a un mq. per ogni 20 me, di costruaione®.

= ZONA 13 VERDE PUBBLICOs Ia zona verde pubblicu comprende le aree
verdi di proprietd pubblica libere o attrezzate per il fempo libe-
ro, lo sport, ecc. = Vi sono ammesse le costrusioni attinenti a qug
sta funsiona, € ptmohe 1a superficie occupata non superi 1'1% del-
1'&353- ubara. -

NA YER ' MINTATE: Is mona nomenﬁa aree vardi destinate
ml;m.t’ si.wu,m..o spasl coundominiali, ove & vietata ogni costirue
si.ma ad eccesione di xevantaan recinsioni o del lagtricati stret-
tauunte necessari por ps,coou peremt. o

pertinenza ded servl.zi ‘di quartiem con specifica destinazione 809



lasti.aa. & avantﬂali csastmzimi domnno avers wn distacco &1 nl-
meno ml. 5 00 dsl confine di sona 13 e d3lla strada.-

"_'_c.gA 4= zcm DI COMPTETAERTO CENFRATE

© Nelle zoné di camgletamsnto ‘centrale & stabillto un indice massimo
di fabbricazione fondiaric di 4,5 mc/mg.

Gli edifici dovranno avere le seguenti camtteris‘biches ,
= coptrusioni isolate;
= soluzicme a.rchitattomoa di tutti 4 prospattu

- alisgza massima ml. 14 ¢ miniwa wl, 8 e comungque non smperiore a
una voiia e mezzo la Mrghezza stradals,

Nel casq a1 vecchie strade con larghessa, minore 4i ml. 10 1 nuovi
edifici dovranno essere arreirati dal filo stradale di ml. 3.

Ia digtanza fra edifici franteggiantesi non pud essere inferiore a

ml, 103 1 bowswindows rientrano nslla norma., Ie distanza minima di .

ogni prospetto dai confini laterali e posteriori non potrb. somungue
-engore Mer:lore aml. 5

Devena eaaem r:l.aemt: appasiti spazi per parchegzi in xn:lsura non
J.nrerim 8t m. per ani 20 me.di costruziom.

I8 is.cem ;ké.nsm vanno suberdinate an*api' rovaz im dai! Plant Pay
taécomsgzat;, a3, sansi. deu'm.«w, 69 cemt +della Ls- 6/8/67 R
7 5#\ -

-
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-~ -PREVISIONS DI MASSTMA DETIF SPESE' OCCORRENTT

Ia previsione finanziaria i riferisce all®intera son2 interes-
sata dall'ampliamento FEEP di Borgoe Solestd (Via Galid), o riguare

. da soprattutto l'acquisizmions delle aree ed il costo dells opere

. 2) Demolizioni. edifici esi

di urbanizmasiane in esse previste. .

. 1) Aequisiaione area* = mg 7500x £. 2500 = &, 18.750.000

45,000,000

stentis n. 10x1500m = 15000x £7 3000 = £,
- 3) Strade o parcheggi ~=mg T70x£,12000 = £, . 9.240.000
- 4) Pedonali - =mg. 850xS, 14000 = £, 11.900.000
~ 5) Allecai veti idriea e ‘
 fognante, elettrica ="' £, 20,000,000 -

..Q_G) Illuminasiona pubblica~ ml. 900245000 = £, 46.500,000

'poichb 1s: rabtante ;

7) Verde pubblico campren j
sivo 41 alberature ed

arredi parco L. =m 6635x10000 = &£, 66.256;000

~4Totale

hu

IESssmITcmazIzooas

e ana:

* Nbll'aeguiaisiona a:aa, 2 atasa 1n91uaa solo la parte
relativa &l yverde pubblicq, {oon podonali) e ai ‘pavéneggs,
e di ares dovrebbe easere utilis-

;:i‘me am'mcr cohe 1o & l'attuale propriets
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 BIENCO EIABORATY

a) REIAZIO‘WE TEGNICA CON NORMATTVA, PREVISIONE DI SEESA, BIENGU

| CAPASDALE mommm' DA BSFROPRIARE ED ED BLENCO ELABORATT

-

-—-——~b) PAVOLE SBATO ATPUATRS .- - - e g e e T |

- Vs B
e

-~ Tav, 1 ~ Stialcic della tav. 11 4i PeR.G. = zonizzaklgdc -
seale 135000

= Tav., 2 del FBEP approvalbo con D.M. 180 del 24,3.70 (Quadro
d'uniond delle aree da. vincolare az. senai della L. 18.4 62 .
n, 167) = scala 135000

~ Tay., 3 - Rilievo Aerofotogrammetrxco - 'caia 132000
- Pav. 4 Planimetrie Catastali - Scala 132000 = 1:500

- Tav. 5 - Stxaleio snav. 11 del “PEE DELLE ZONE DI colmmmmmo"

" Adottato, e 7

c) TAVOL_. smsno m: moemmo.

- Tav. 6 -:P:_Anmg—% mmr; ™ &o@a‘ro - Scal A AToo




